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 : מעדכנת את הסכם הניהולמניבים 

מותנה תגמול דמי ניהול מופחתים לחברת הניהול ו 

 על בסיס פרמטרים פיננסים קבועים , ביצועים
 

הסכם  , שנועדה לאשר  מיוחדת של בעלי המניותפירסמה הבוקר )ג'( זימון לאספה כללית    מניבים קרן הריט החדשה

. הסכם הניהול החדש כולל 2024באפריל    5-ה ומדיניות תגמול, שייכנסו לתוקף החל מחברת הניהול  לניהול חדש  

, לצד מראש על פרמטרים פיננסים קבועיםהמבוססים  ביצועים,  ימותנ רכיבי תגמול בהם , מספר רכיבים ייחודיים

   הסכם הנוכחי.בבהשוואה לדמי הניהול בדמי הניהול ויותר  20%-13%הפחתה משוערת של 

 

 מלא בדיווח במגנ"א(: הלהלן עיקרי הסכם הניהול החדש )הפירוט 

אחוז  מופחת  מדורג  תשלום   • לפי  הניהול  הנדל"ןלחברת  שבין    משווי  מדרגות  בלבד(,    0.44%- ל  0%)לפי 
 . החברה  לש NOI (Net Operating Income)-סך ה נגזרת לותשלום כ

 

ייחודיים  קריטריונים  בסיס    שייקבע על,  משווי הנדל"ן  0.1%מענק שנתי תלוי ביצועים בהיקף מקסימלי של   •
 . , הקושרים את התגמול לביצועי החברהמכפיל הוןולגישת ההנהלה   ריאלי FFOתשואת של 

 

 . קבועות  הכוללים אופציות לחברת הניהול ולעובדיה, לפי מדרגות  מבוססי הצלחה דמי ניהול  •
 

התאם לסימולציה משמעותית בסך מרכיבי התגמול לחברת הניהול. בביא להפחתה  צפוי לההסכם הניהול החדש  

על בסיס תוצאות   מיליון שקל(  5.4-)הפחתה של כ   25%-, סך התגמולים לחברת הניהול יופחתו בשיעור של כהגשהוצ

 . 2023מיליון שקל(, על בסיס תוצאות תשעת החודשים הראשונים של   2-)הפחתה של כ 12%- , ובשיעור של כ2022

 

עבודת ניתוח והשוואה של הסכם הניהול החדש  הכינה    סומך חייקין ושות'  KPMGפירמת  לבקשת ועדת התגמול,  

הנגזרות ממנו וכלליות  ל ,  והוצאות ההנהלה  ריט  14-ביחס  וקרנות  מניב  נדל"ן  נמצא   מקבילות.  חברות  בעבודה 

שהוצגו בהשוואה לקרנות ריט  היחסיםבכל    מתחת לממוצעמניבים ריט ממוקמת    -  ביחס להסכם הניהול החדש  ש

)עפ"י נתוני    למניבים   מקבילות בגודלןהבהשוואה לחברות נדל"ן מניב    במרבית היחסיםמתחת לממוצע  , ומקבילות

2023) . 

 
 : בין היתר, ו אמש את הסכם הניהול החדש, ונימקו את החלטתםועדת התגמול ודירקטוריון החברה אישר

החברה, תחת ניהולה של חברת הניהול, מציגה באופן רציף ביצועים איכותיים ושיפור בכל הפרמטרים   •
, תשואת דיבידנד ומכפיל הון  FFOהתפעוליים, הן מבחינת גידול בהכנסות ובתפוסות והן מבחינת תשואת  

והכל ברמת מינוף   לאלו של החברה,  דומים  או  זהים  גודל  נדל"ן בסדרי  לחברות  ועודף בהשוואה  שווה 
 . מהנמוכות בענף המשקפת רמת סיכון נמוכה באופן יחסי לחברות אחרות

 



 
 
 
 
 
 

ינות בתנודתיות בשוק כתוצאה מאירועים  י בתקופות המאופגם    החברה המשיכה להציג ביצועים חזקים •
גלובלים או מדיניים אשר השפיעו באופן ניכר על סביבת המדד והריבית במשק )התפרצות נגיף הקורונה,  
המשבר הפוליטי בישראל סביב הרפורמה במערכת המשפט ואירועים ביטחוניים כדוגמת מלחמת חרבות  

 .ברזל(
 

הסכם הניהול החדש כולל מנגנון תגמול חדש המשפיע על היקפם של דמי הניהול, באופן בו, דמי הניהול   •
. מנגנון זה לא רק מניע את חברת הניהול לשפר את ביצועיה אלא גם מבטיח שהתגמול  NOI-יגזרו מסך הי

 משקף את הצלחתה. 
 

בעלי  בהסכם   • לבין האינטרסים של  בין התגמול  ישיר  היוצרים קשר  ביצועים  ניהול מבוססי  נקבעו דמי 
הריאלי על ההון העצמי ומכפיל   FFO-מניות החברה. דמי הניהול מבוססי הביצועים יתבססו על ביצועי ה

 . ההון, בהתאם לשווי השוק של החברה
 

סך התגמול לו תהיה זכאית חברת הניהול על פי הסכם הניהול החדש )בנטרול המרכיב ההוני, הן בהסכם   •
מסך התגמול לו הייתה זכאית בהתאם להסכם    נמוך משמעותיתהניהול החדש והן בהסכם הניהול הנוכחי(  

 הניהול הנוכחי. 
 

יהיה לתקופה של   האספה .  2031באפריל    4ליום  ועד    2024באפריל    5החל  מיום  ,  שנים  7הסכם הניהול החדש 

 . 2024במרץ  12תכנס ביום ג', צפויה לההכללית 

 

 אודות מניבים 

מניבים קרן הריט החדשה עוסקת בתחום הנדל"ן המניב בישראל. פעילות הקרן כוללת, בעיקר, רכישת נכסים 

טק ומסחר לצורך השכרתם. החברה פועלת במתכונת של -מניבים בתחומי התעשיה, לוגיסטיקה, משרדים, היי 

( ומאפשרת למשקיעים להשקיע בפרויקטים מניבים, תוך פיזור הסיכונים הכרוכים בהשקעה REITקרן ריט )

ישירה בנכסים מניבים וניצול הטבות המס השמורות לקרנות ריט. הקרן מחויבת בשקיפות בפני המשקיעים, 

ם מוסדיים,  שמירה על יחסים פיננסים, חלוקות דיבידנד ותקרת דמי ניהול, ומתאפיינת בפיזור רחב של משקיעי

ים שוקי הון(, מנורה חברה לביטוח, מגדל ביטוח, מיטב הכוללים בין השאר את כלל ביטוח, בנק הפועלים )פועל

דש, הראל, הפניקס ביטוח, קרן הפנסיה גלעד, אנליסט בית השקעות ובנק איגוד. אסטרטגיית ההשקעה של 

היו"רית שרון שוופי, סגן היו"ר איתי מל והמנכ"ל   -הקרן מבוססת על הניסיון והיכולת המקצועיות של יזמיה  

יתור נכסים איכותיים בעלי פוטנציאל השבחה ויצירת פורטפוליו מגוון. מניית הקרן נסחרת לשם א  -עופר אברם  

 .ובמדד הנדל"ן 90במדד ת"א 

 


